Uchwata Nr XXX1/235/2013
Rada Miejskiej w Otmuchowie
z dnia 20 czerwca 2013 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaawym zasobem
Gminy Otmuchoéw na lata 2013 - 2017

Na podstawie art. 8 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, po@1% p@n. zm.) oraz art. 21 ust. 1
pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 rcloronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.£. . z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z4m
zm.), Rada Miejska w Otmuchowie uchwala, co ¢age:

8 1. Przyj¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowysobgm Gminy Otmuchéw
na lata 2013 — 2017 stanawy zahcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzag8urmistrzowi Otmuchowa.

§ 3. Uchwata wchodzi virycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dziéwni

Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.



Tabela nr 1. Stan ilosciowy komunalnych zasobow mieszkaniowych wraz z uggami we

Zakacznik do
Uchwaty Nr XXX1/235/2013

Rady Miejskiej w Otmuchowie

z dnia 20 czerwca 2013 r.

na lata 2013-2017
Rozdziat |

Gminy Otmuchdéw.

ponizszych tabelach :

wspolnotach mieszkaniowych :

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasdem Gminy Otmuchow

Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Otmuchow zostata gtaadona w

Lp. Wyszczegolnienie llos¢
1. Liczba budynkow z lokalami komunalnymi :
1/ komunalnych 100% 22
2/ we wspolnotach mieszkaniowych z udzialem gminy 74
a/ duych 17
b/ matych 57
2. Liczba lokali mieszkalnych : 195
1/ w budynkach komunalnych 100% 65
2/ we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem gminy 130
a/ duych 40
b/ matych 90
3. Powierzchnia lokali komunalnych ogotem : 9.7926n%
1/ w budynkach komunalnych 100% 3.716,44 m
2/ w budynkach we wspdlnotach mieszkaniowych z 6.080,08 M
udziatem gminy
a/ duych 2.044,80 M
b/ matych 4.035,28
4. Liczba os6b zamieszkiglych w lokalach komunalnych 485
1/ komunalnych 100% 173
2/ we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem gminy 312
a/ duych 104
b/ matych 208

Tabela nr 2.Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych w 100%

L Adres llos¢ Powierz. llos¢ Stan Instal | Systen
p. miesz uzytkowa | 0sOb |techniczny|.wod.| ogrze-
-kan | lokali (m?) budynku* | —kan. | wania




1. | Otmuchow 6 212,58 7 dobry jest piece
ul. 1 Maja 9

2. | Otmuchéw 2 77,42 2 dobry jest piece
ul. Cicha 5

3. | Otmuchow 6 328,46 25 dobry jest piece
ul. Lipowa 7a

4. | Otmuchow 1 37,34/ 3 dobry jest piece
ul. Mickiewicza 11a

5. | Otmuchéw 3 166,78 9 dobry jest piece
ul. Mickiewicza 41

6. | Otmuchéw 2 118,60, 4 dobry jest piece
ul. Ogrodowa 24

7. | Otmuchéw 1 52,84 4 bardzo jest piece
ul. Rynek 7a dobry

8. | Otmuchéw 2 76,24 4 dobry jest piece
ul. Wiejska 6

9. | Otmuchéw 4 135,79 9 dobry jest piece
ul. Roosevelta 4

10 | Bukéw 92 3 202,2 9 dobry jest piece

11| Grady 30 1 84,42 2 dobry jest piece

12 | Jarnottow 81 2 130,74, 4 sredni jest piece

13 | Katkow 61b 1 58,96 4 dobry jest piece

14 | Kijow 4 2 102,71 2 dobry jest piece

16 | Laka 2 4 249,3| 11 dobry jest piece

17 | Laka 70 6 385,26/ 16 dobry jest piece

18 | Meszno 69 1 4450 1 dobry jest piece

19 | Malerzowice Mate 23 5 277,11 8 4 dobry jest piece

1 $redni

20 | Nieradowice 3,3a,3b| 11 815,00 49 dobry jest piece

21 | Ratnowice 18 1 82,000 O sredni jest piece

22 | Starowice 18 1 78,10 O dobry jest piece

Razem:| 65 3.716,44 173
* Skala ocen :

- bardzo dobry — w okresie @bym prognoz nie wymaga napraw,

- dobry — w okresie objym prognoz wymagane gjedynie drobne naprawy lub usuwanie
skutkow awarii,

- $redni — oznaczae nasipito ok. 50% zuycia i konieczne jest przeprowadzenie remontéw
i modernizacji w zakresie daclstatacji wodno — kanalizacyjnej, instalaciji c.o. i
elektrycznej, wymiana stolarki @knej i drzwiowej,



Tabela nr 3. Lokale mieszkalne w budynkach Wspélnot Mieszkaniowgh

Lp. | Adres llos¢ | Powierzchni | llosé | Stan techniczny | Instal. System
mies | a uzytkowa | osob | * wod. — ogrzewania
zka | lokali (m? kan.
1. | Wspdlnota Mieszkaniowa 3| 162,36/ 15 | dobry jest piece
Bukow 68

2. | Wspdlnota Mieszkaniowa 1 84,60 8 dobry jest piece
Kijow 22

3. | Wspdlnota Mieszkaniowa 1 57,44\ 5 dobry jest piece
Ligota Wielka 56

4. | Wspodlnota Mieszkaniowa 1 30,30| 5 dobry jest piece
Rysiowice 4

5. | Wspdlnota Mieszkaniowa 1 62,83| 2 dobry jest piece
Sliwice 26

6. | Wspdlnota Mieszk. 2 36,60| 4 dobry jest piece
Otmuchow ul. Cicha 3

7. | Wspolnota Mieszk. 2 33,05/ 2 1 dobry jest piece
Otmuchow ul. Cicha 4 1 $redni

8. | Wspdlnota Mieszkaniowa 1 25,00{ 1 | dobry jest piece
Grady 35

9. | Wspdlnota Mieszkaniowa 1 26,50{ 1 | dobry jest c.0.
Jasienica GoOrna 36

10.| Wspolnota Mieszk. 2| 126,91| 6 | dobry jest piece
Otmuchéw ul. Krakowska 17

11.| Wspolnota Mieszkaniowa 2| 149,74| 3 | dobry jest piece
Lasowice 44

12.| Wspolnota Mieszkaniowa 1 25,80{ 1 | dobry jest piece
Lubiatéw 16

13.| Wspolnota Mieszkaniowa 2| 154,50/ 6 | dobry jest piece
Otmuchéw ul. Sienkiewicza 6

14.] Wspdlnota Mieszkaniowa 3| 226,20| 16 | dobry jest piece
Starowice 27

15.] Wspdlnota Mieszkaniowa 2 57,10 3 dobry jest piece
Otmuchow ul. 1 Maja 1

16.| Wspdlnota Mieszkaniowa 1 46,89 1 dobry jest piece
Otmuchow ul. 1 Maja 4

17.] Wspdlnota Mieszkaniowa 1 53,36| 1 dobry jest piece
Otmuchow ul. 1 Maja 7

18.| Wspdlnota Mieszkaniowa 2 74,67 3 dobry jest piece
Otmuchow ul. 1 Maja 16

19.| Wspdlnota Mieszkaniowa 1 41,60| 2 dobry jest piece
Otmuchow ul. 1 Maja 23

20.| Wspdlnota Mieszkaniowa 3| 159,64| 4 dobry jest piece
Otmuchow ul.1 Maja 16C-D

21.| Wspolnota Mieszkaniowa 2| 135,82| 6 | sredni jest piece
Bukoéw 34

22.| Wspolnota Mieszkaniowa 1| 110,40/ 5 | dobry jest piece
Jasienica GoOrna 69

23.| Wspolnota Mieszkaniowa 2 123,89\ 7 | dobry jest piece




Katkow 42

24.| Wspolnota Mieszkaniowa 97,20 dobry jest piece
Katkow 63

25.| Wspdlnota Mieszkaniowa 35,60 sredni jest piece
Kamienna Gora 12

26.| Wspolnota Mieszkaniowa 152,40 dobry jest piece
Kijéw 28

27.| Wspolnota Mieszkaniowa 21,15 dobry jest piece
Otmuchéw ul. Kossaka 8

28.| Wspdlnota Mieszkaniowa 142,14 dobry jest piece
Otmuchow ul. Kéciuszki 2

29.| Wspdlnota Mieszkaniowa 203,00 dobry jest piece
Otmuchow ul. Krakowska 8

30.| Wspdlnota Mieszkaniowa 169,16 dobry jest piece
Otmuchow ul. Krakowska 24

31.| Wspdlnota Mieszkaniowa 42,33 dobry jest piece
Otmuchow ul. Krakowska 53

32.| Wspdlnota Mieszkaniowa 29,81 dobry jest piece
Otmuchow ul. Lompy 2

33.| Wspdlnota Mieszkaniowa 148,33 dobry jest piece
Otmuchow ul. Mickiewicza 4

34.| Wspdlnota Mieszkaniowa 129,39 dobry jest piece
Otmuchow ul. Mickiewicza 10

35.| Wspodlnota Mieszkaniowa 52,98 dobry jest piece
Otmuchéw ul. Mickiewicza 12

36.| Wspolnota Mieszkaniowa 18,36 dobry jest piece
Otmuchéw ul. Mickiewicza 15

37.| Wspolnota Mieszkaniowa 79,98 dobry jest piece
Otmuchéw ul. Mickiewicza 17

38.| Wspodlnota Mieszkaniowa 14,23 dobry jest piece
Otmuchéw ul. Mickiewicza 21

39.| Wspodlnota Mieszkaniowa 54,48 dobry jest piece
Otmuchéw ul. Mickiewicza 25

40.| Wspolnota Mieszkaniowa 33,47 dobry jest piece
Otmuchéw ul. Mickiewicza 27

41.| Wspolnota Mieszkaniowa 129,00 dobry jest piece
Nadziejow 30

42.| Wspolnota Mieszkaniowa 74,30 dobry jest piece
Otmuchow ul. Nyska 2

43.| Wspolnota Mieszkaniowa 96,07 dobry jest piece
Otmuchow ul. Nyska 3

44.| Wspolnota Mieszkaniowa 94,95 dobry jest piece
Otmuchéw ul. Nyska 7

45.| Wspolnota Mieszkaniowa 22,17 dobry jest piece
Otmuchow ul. Nyska 10

46.| Wspolnota Mieszkaniowa 34,95 dobry jest piece

Otmuchdéw ul. Nyska 12




47.] Wspolnota Mieszkaniowa 132,97/ 6 | dobry jest piece
Otmucho6w ul. Nyska 13

48.| Wspolnota Mieszkaniowa 44,10/ 3 | dobry jest piece
Otmuchéw ul. Nyska 17

49.| Wspolnota Mieszkaniowa 40,94| 3 | dobry jest piece
Otmuchow ul. Ogrodowa 14-16

50.| Wspolnota Mieszkaniowa 62,63| 3 | dobry jest piece
Otmuchoéw ul. Ogrodowa 18-20

51.| Wspodlnota Mieszkaniowa 35,40| 2 | dobry jest piece
Otmuchéw ul. Ogrodowa 22

52.| Wspdlnota Mieszkaniowa 81,65 4 dobry jest piece
Otmuchow PIl. Jana Pawia Il 2

53.| Wspdlnota Mieszkaniowa 72,00( 3 dobry jest piece
Otmuchow PI. Jana Pawia Il 3

54.| Wspdlnota Mieszkaniowa 82,03| 4 dobry jest piece
Otmuchéw ul. Powstacow SI. 4

55.| Wspdlnota Mieszkaniowa 73,31 4 dobry jest piece
Otmuchow ul. Roosevelta 8

56.| Wspdlnota Mieszkaniowa 72,74\ 2 dobry jest piece
Otmuchow, Rynek 6

57.| Wspdlnota Mieszkaniowa 54,87\ 2 dobry jest piece
Otmuchow ul. Sienkiewicza 13

58.| Wspdlnota Mieszkaniowa 19,22| 1 dobry jest piece
Otmuchéw ulZeromskiego 2

59.| Wspolnota Mieszkaniowa 140,14\ 7 | dobry jest piece
Otmuchéw ul. Mickiewicza 11

60.| Wspolnota Mieszkaniowa 28,14\ 4 | dobry jest piece
Otmuchéw ul. Roosevelta 2

61.| Wspolnota Mieszkaniowa 303,89| 15 | dobry jest piece
Otmuchéw, Rynek 14, 15
Roosevelta 10

62.| Wspdlnota Mieszkaniowa 82,20( 5 dobry jest piece
Otmuchow ul. Warszawska 6

63.| Wspdlnota Mieszkaniowa 160,95| 13 | dobry jest piece
Otmuchow ul. Warszawska 7

64.| Wspdlnota Mieszkaniowa 105,55| 6 dobry jest piece
Otmuchow ul. Kossaka 14

65.| Wspdlnota Mieszkaniowa 38,97| 1 dobry jest piece
Otmuchow ul. Krakowska 3

66.| Wspolnota Mieszkaniowa 152,46| 14 | dobry jest piece
Otmuchéw ul. Mickiewicza 1-9

67.| Wspolnota Mieszkaniowa 56,56| 3 | dobry jest piece
Otmuchéw ul. Nyska 14

68.| Wspolnota Mieszkaniowa 49,52/ 1 | dobry jest piece
Otmuchoéw, Rynek 9

69.| Wspolnota Mieszkaniowa 20,82| 1 | dobry jest piece
Otmuchéw ul. Sienkiewicza 4a

70.| Wspolnota Mieszkaniowa 39,29/ 5 | dobry jest c.0.

Otmuchéw, Rynek 13




71.| Wspolnota Mieszkaniowa 1 25,80 1 | dobry jest piece
Lubiatéw16
72.| Lasowice 35 1 104,116 | dobry jest piece
73.| Spotdzielnia Mieszkaniowaw | 1 34,55/ 1 bardzo jest C.0.
Otmuchowie dobry
Otmuchoéw ul. Ogrodowa 35
74.| Wspolnota Mieszkaniowa 1 84,60/ 8 | sredni jest piece
Kijow 22
Razem :| 130| 6.080,08| 312
* Skala ocen :

- bardzo dobry — w okresie @bym prognoz nie wymaga napraw,

- dobry — w okresie objym prognoz wymagane gjedynie drobne naprawy lub usuwanie
skutkow awarii,

- $redni — oznaczae nasipito ok. 50% zuycia i konieczne jest przeprowadzenie remontéw
i modernizacji w zakresie daclstatacji wodno — kanalizacyjnej, instalaciji c.o. i
elektrycznej, wymiana stolarki @knej i drzwiowej,

2. W istniegcym zasobie mieszkaniowym Gminy Otmuchowa wydzielpostaty lokale
mieszkalne o obipnym standardzie technicznym z przeznaczeniemkadel@ocjalne i
tymczasowe. Ta pula mieszki@st przeznaczona na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych rodzin, ktére znalazty si niedostatku.

Tabela nr 4. Lokale socjalne

Lp | Adres llosé Powierz{ llo§¢ | Stan Instal. | System
mieszkan | chnia os6b | techniczny | wod.— | ogrzewa
uzytko- * kan. | -nia
wa
lokali
1. | Otmuchéw 1 7,64 1 dobry jest piece
ul. Mickiewicza 17
2. | Otmuchow 1 29,38 4 | sredni jest piece
ul. Mickiewicza 11
3. | Otmuchow 1 14,23 1 | $redni jest piece
ul. Mickiewicza 21
4. | Kijow 22 1 84,60 8 dobry jest piece
* Skala ocen :

- bardzo dobry — w okresie gbym prognoz nie wymaga napraw,

- dobry — w okresie objym prognoz wymagane gjedynie drobne naprawy lub usuwanie
skutkow awarii,

- $redni — oznaczae nasipito ok. 50% zuaycia i konieczne jest przeprowadzenie remontow
I modernizacji w zakresie daclstatacji wodno — kanalizacyjnej, instalaciji c.o. i
elektrycznej, wymiana stolarki @knej i drzwiowej,

Tabela nr 5. Lokale tymczasowe

Lp | Adres llosé¢ Powierz. |llos¢ | Stan Instal. | System
mieszkan | uzytkowa | os6b | techniczny | wod.— | ogrzewa
lokali * kan. -nia




| 1. | Starowice 18 | 1 | 7819] 0| dobry | jest | piece|

* Skala ocen :

- bardzo dobry — w okresie gbym prognoz nie wymaga napraw,

- dobry — w okresie objym prognoz wymagane gjedynie drobne naprawy lub usuwanie
skutkow awarii,

- $redni — oznaczae nasipito ok. 50% zuaycia i konieczne jest przeprowadzenie remontow
I modernizacji w zakresie daclstatacji wodno — kanalizacyjnej, instalaciji c.o. i
elektrycznej, wymiana stolarki @knej i drzwiowej,

3. Prognoza wielksei zasobu mieszkaniowego uwggdhia planowas adaptagj, budow

lokali mieszkalnych oraz sprzedakal mieszkalnych.

Tabela nr 6. Prognozowany stan zasobu mieszkaniog@ Gminy Otmuchow w latach
2013 — 2017 przedstawia posza tabela:

Rok Lokale socjalne Lokale mieszkalne Lokale
tymczasowe
2013 4 194 1
2014 4 182 1
2015 4 170 2
2016 4 158 2
2017 4 146 2

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Ciidw :
1) stopié@ wyposaenia mieszk&aw podstawowe instalacje i wdzenia :

a) instalacja wodagjowa - 99 %,
b) instalacja kanalizacyjna - 99 %,
C) W.C. - 95 %,
d) fazienka - 90 %,
e) centralne ogrzewanie - 1,5 %.

2) struktura wiekowa :

Tabela nr 7. Struktura wiekowa budynkéw z lokalami komunalnymi

Budynki z lokalami Budynki z 100 % wtasnd¢ Wspalnot
komunalnymi gminy /szt./ mieszkaniowych z
udziatem gminy /szt./
Wybudowanych przed 1945f. 21 70
Wybudowanych po 1945r. 0 4
Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na koleje lata

1. Podstaw okreslenia potrzeb remontowych i modernizacyjnych staiddwda przeghdy
techniczne budynkéw. Dotyczy to budynkégddrych wyhczr witasndgcia komunaln,
jak réwnie lokali w budynkach wspdélnot mieszkaniowych.

2. Jako priorytetowe uznajegsiemonty wynikajce z wymogow bezpiecastwa i
zagraeniazycia.

3. W pierwszej kolejnéEi realizowane &da remonty konstrukcyjnych elementow



budynkow tj.: dachy, stropy, schody. Corocmigzie ustalony szczegotowy plan
koniecznych remontow uwzglniajacy realne maliwosci finansowe gminy podnosay
wartgci uzytkowe lokali mieszkalnych.
4. Pomieszczenia gospodarcze oraz komorki gospoelamna nalezy jako infrastruktug
towarzyszca budownictwu mieszkaniowemucisle z nim zwazane, w ktérych
przeprowadza growniez remonty bieace.

Tabela nr 8. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnychudynkow

komunalnych

Budynki w Otmuchowie oraz na terenie gminy

Rodzaj planowanych prac

Remonty bieace

- malowane klatki schodowej

- naprawa stolarki okiennej i drzwiowej
- wymiana instalacji elektrycznej

- haprawa rynien i poszycia dachowego
- haprawa komina

- naprawa elewacji

- haprawa schodoéw

- naprawa instalacji kanalizacyjnej

- haprawa piecow kaflowych

- naprawa komorek

- haprawa dachow na komorkach

Remonty kapitalne

- malowanie klatki schodowej
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
- wymiana instalacji elektrycznej
- remont dachu
- wymiana rynien i rur spustowych
- mont& instalacji odgromowej
- remont i przebudowa kominéw
- tynkowanie elewacji
- remont schodow
- wymiana instalacji kanalizacyjnej
- tynkowanie elewacji komérek
- wymiana dachu na komaorkach

modernizacje

- ocieplenie budynku
- wykonanie bramy wjazdowej do budynku
- wykonanie ogrodzenia budynku
- dobudowa kominoéw dymowych i wentylacyjnych

Tabela nr 9. Zestawienie planowanych kosztow remontowych w budyach i lokalach

mieszkalnych

Planowany koszt w zt
Rodzaj remontu 2013 r. 2014 r. 2015r. 2016 r 207
Remonty dachow i elewacii 25 000 26 000 27 000 28 000 29 00
Remonty stolarki okiennej i 5000 6 000 7 000 7 000 7 000
drzwiowej
Remonty klatek schodowych 6 000 7 00Q 8 000 9000 00®




Remonty i modernizacja inst] 2 500 3 500 3 500 4 000 4 000

dymowej i wentylacyjnej

Remont inst. wod.-kan. elektf. 4 000 5 000 5000 5 000 5000

gazowej, CO

Remonty bieace i inne 9 900 9 900 11900 12 400 12 400

interwencyjne

Razem : 52 400 57 400 62 40( 65 400 66 400
Rozdziat Il

Planowana sprzeda lokali mieszkalnych w latach 2013-2017

1. Zaktada s, ze w latach 2013-2017 utrzymany zostanie dotychazgagmziom
sprzeday lokali komunalnych na wniosek ich najemcow.
2. Sprzedalokali mieszkalnych stanoagych zaséb mieszkaniowy Gminy Otmuchow

dokonywanadmzie w trzech obszarach:

1) sprzedalokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach wapblmieszkaniowych;

2) sprzedabudynkéw jedno-lokalowych;

3) sprzedajednorazowa wszystkich lokali mieszkalnych w budbehw catcici

komunalnych.

3. Gmina Otmuchoéw,duzie dokonywaé sprzeday na podstawie:

1) zi@onego przez najemavniosku o nabycie lokalu;

2) oferty nabycia lokali zkonej najemcom lokali.
4. Zaktada s, ze docelowo lokale komunalne w budynkach wspéln@sakaniowych
zostan sprzedane najemcomgdi tez, w przypadku rezygnacji najemcy z
pierwszéastwa w nabyciu lokalu na preferencyjnych warunkaghsnda¢ tych lokal
zostanie przeniesiona na inne osoby w drodze:
1) sprzedesy w ramach przetargu publicznego;
2) wniesienia aportem do TBS lub innej spotki prawadiawego, kdacej w catdci

witasndgcia Gminy (komercjalizacja).

. Przewiduje sisprzeda w drodze przetargu:

1) wolnych lokali komunalnych w budynkach wkpmd mieszkaniowych, ktérych
najemcy nie skorzystali z prawa pierwsgeva w nabyciu zajmowanego lokalu i
zawarli umowe najmu innego lokalu z zasobu mieszkaniowego Gritrguchéw;

2) zamieszkatych lokali komunalnych, ktoryajemcy nie skorzystali z prawa
pierwszéstwa w nabyciu zajmowanego lokalu - pod warunki@amezvnienia lokal
zamiennych dotychczasowym najemcom przez nabyyah lokali.

. W oparciu o przepisy Uchwaty Nr 111/27/2002 Radiejskiej w Otmuchowie z dnia 30

grudnia 2002 r. w sprawie oktenia zasad nabywania, zbywania i afania

nieruchomeéci gruntowych oraz ich wydzigawiania lub najmu na okres dkry niz 3

lata sprzedalokali na rzecz osob, ktorym przystuguje pierwsste/o w ich nabyciu,

nastpuje w trybie bezprzetargowym za ¢eme nizsz niz wartas¢ budynku lub lokalu
okreslona w operacie szacunkowym spatdzonym przez rzeczoznagmaptkowego.

. Przy sprzedsy lokali na rzecz najemcow udzielarghbonifikaty. Wysoke¢ podstawowe;j
bonifikaty wynosi 95% warti lokalu zlokalizowanego na terenie wiejskim i 85%
wartasci lokalu zlokalizowanego na terenie miejskim. Taldtkowa bonifikata ma

stanowé instrument zacftajacy najemcow lokali mieszkalnych w podejmowaniu daicy
o zakupie lokalu.



Tabela nr 10.Planowana sprzeda lokali komunalnych

Rok Miasto Gmina

2013 10 2

2014 10 2

2015 10 2

2016 10 2

2017 10 2
Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej

. Stawki czynszow w lokalach wchagych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Otmuchdéw ustala Burmistrz Otmuchowa wropgao wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

. Stawki czynszu za 1°powierzchni aytkowej lokali mieszkalnych ustalaesi

z uwzgédnieniem wszystkich czynnikéw podwszapcych lub obntajacych
wartg¢ uzytkowa lokalu w oparciu o stawkbazowa.
. Ustala si czynnikipodwyzszajace stawle czynszy o ktérej mowa w ust. 2
wedtug nasgpujacych kryteriow:
1) za poteenie lokalu w zabudowie wolnostggj — do 10 %;
2) za potaeenie lokalu w budynku nowo wybudowanym lub w budymlo kapitalnym
remoncie (do 10 lat) — do 10 %.
. Ustala si czynnikiobnizajace stawle czynszy o ktorej mowa w ust. 2 wedtug
nastpujacych kryteriow:
1) za poteenie lokalu w strefie miejsko-peryferyjnej — do %)
2) za potaeenie lokalu w strefie gminnej — do 20 %;
3) za poteenie lokalu w strefie ugkliwosci zaktadu — do 10 %;
4) za potaenie lokalu na Il gitrze i wyzej oraz parter — do 10 %;
5) za poteenie lokalu w suterenie lub na poddaszu — do 20 %;
6) za potaenie lokalu w budynku od strony gtéwnej trasy koikanyjnej (drogi krajowej)
—do 10 %;
7) za potaenie catego lokalu od strony pétnocnej lub miesikaerozktadowe — do 10%;
8) za poteenie lokalu w budynku przeznaczonym do remontutképgo - o 10%;
9) za brak w lokalu instalacji wodnej — do 20 %
10) za brak w lokalu instalacji kanalizacyjneje-20 %;
11) za brak w lokalu instalacji gazu przewodowegtn 20 %;
12) za brak w lokalu centralnego ogrzewania 1@ &%o;
13) za poteenie lokalu w budynku nie spetraaym wymaga technicznych tj. wysolsai,
naturalnegoswietlenia itp. .

Maksymalne zmniejszenie stawki bazowej na skutgkmikow wymienionych w pkt 4

n

5.

ie mae przekroczy 50 %.
Czynsz obejmuje m.in. podatek od nieruch&endkoszty administrowania, konserwaciji i
utrzymania technicznego budynku w tym remonsgystkich pomieszcaenspolnego
wytkowania, w tym optaty za utrzymanie czystio energé elektryczm czesci wspolnych
(strychdw, korytarzy i piwnic) oraz optaty pidaino-prawne.
. Najemca oprécz czynszu jest obgmeiny do uiszczania m.in. optat zwanych
z eksploatagjmieszkania, a niezairych od widciciela tj. optat za dostawdo lokalu
energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wodwabprodbior nieczystai ptynnych i statych w
wypadkach, gdy korzystajy z lokalu nie ma zawartych aghmnych umaow.



7. Nie stosuje giwspotczynnikow koryguicych — podwyszapcych stawk czynszu za
dokonane przez najemcow ulepspednoszcych standard lokalu, o ile nie uzyskali oni
zwrotu catéci lub czsci naktadow za wykonane ulepszenia. Zwrot &ettub czsci
naktadow mege sk odbywa rowniez poprzez odliczenia od wptat higego czynszu.

8. Wysoka¢ czynszu naliczona wedtug obaujacych stawek mie by obnizona najemcy
o niskich dochodach na jego wniosek maksymair86%.

9. Niskimi dochodami uzasadniaymi zastosowanie ohirek czynszusdochody, gdzie na
jednego cztonka gospodarstwa domowego przypedaiccej niz:

1) 50% najriszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 25% najriszej emerytury na kdego cztonka w gospodarstwach
wieloosobowych.

10. Obnika nie dotyczy najemcow lokali socjalnych.

11. W celu podniesienia efektywsod gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

ustala si nastpujace zasady polityki czynszowej:

1) podwyszanie czynszu maksymalnie 1 raz w roku z zach@mazasad okéonych w
art. 8a) ustawy o ochronie praw lokatgréw

2) docelowe ustalanie podiiy czynszow na poziomie 3% wasth odtworzeniowej,
co umgliwi pokrycie kosztow administrowania i remontovehicych oraz przyczyni
s¢ do minimalizacji roli Gminy Otmuchdéw w dofinansomra biezacej administracji
mieszkaniowego zasobuszedkdéw budetu gminnego.

Rozdziat V
Sposob i zasady zargdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Lokale i budynki wchodze w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy staaosvi00 %
wilasnaci Gminy @ zaradzane przez jednostbudzetowa Gminy Otmuchow pn.
~,Gospodarstwo Komunalne”, ktére pokrywa koszty auistracji, dziatalnéci
eksploatacyjnej i remontowej, utrzymywania we detevym stanie technicznym i
estetycznym zasobu z uzyskanych przychoddw i dotacj

2. Lokale w budynkach, w ktorych wyaghmiono wiasnéc lokali zaradzanie odbywa gina
zasadach okgonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasinokali, przy
pomocy administratorow i licencjonowanych zateow prowadzcych ksgegowasc i
obstuguacych wspolnoty w sprawach kigych.

) Rozdziat VI
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolajych latach

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej wadat2013 — 2017as
1) czynsze za lokale mieszkalne i socjalne;
2) czynsze za lokaleytkowe;
3) wydatki z bugetu Gminy.
2. Dodatkowynmzrodtem finansowaniadulzie ubieganie gio srodki pomocowe §rodki
pozyskiwane z funduszy programowdawych kadz z Unii Europejskiej).

Tabela nr 11.Zr6dta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

Rodzaj przychodow (w zt) 2013 2014 2015 2016 2017

Przychody z tytutu czynszu za
lokale mieszkalne i socjalne | 254 000| 256 000| 258 000| 260 000| 262 000




Przychody z tytutu czynszu za
lokale wytkowe i 16 000 | 16 000 | 16 000 | 16 000 | 16 000
pomieszczenia gospodarcze

Wydatki z budetu gminy na

remont zasobu 0 0 0 6 000 18 000

mieszkaniowego i socjalnega

Razem : 270 00Q 272000| 274000 282000 296 000
Rozdziat VI

Wysokosé wydatkow ponoszonych w kolejnych latach

1. Na koszty utrzymania zasobu komunalnego gmimyu@héw skitadaj sic :
1) koszty bigacej eksploataciji tj. :
a) koszty przegllow technicznych budynkow, instalaciji i lokali, wigajace z
obowdzujacych przepiséw prawa,
b) koszty biacych remontéw budynkow, lokali, pomieszazgespdlnego aytkowania
oraz urmzen technicznych,
c) koszty utrzymania w nalgym stanie sanitarno — padkowym budynkow, lokali
oraz terenOw przydomowych,
d) koszty konserwacji i usuwania awarii Wwggenia technicznego budynkow i lokali,
e) koszty napraw pragzy sieciowych,
f) koszty utrzymania terenow przydomowych,
g) koszty utrzymania posesji w okresie znyin,
h) koszty zabezpieczenia budynkow w przipasystpienia zdarze losowych i késk
zywiotowych,
i) koszty wynagrodzenia zadcy.
2) zaliczki na koszty zaydu nieruchoméciami wspolnymi, w ktérych gmina jest
jednym ze wspotwdeicieli;
3) koszty remontow kapitalnych i modernizgeeprowadzanych bezggednio przez
Gmirg.

2. Wydatki na pokrycie kosztow zadu nieruchomsgcia wspolra we wspdlnotach
mieszkaniowych z udziatem Gminy wynikbeda z uchwat witacicieli lokali. Gmina
obowigzana ledzie planowa srodki na pokrycie kosztéw zadu nieruchomgcia
wspolmm w wysokdaci proporcjonalnej do jego udziatu wegsziach wspolnych.

Tabela nr 12 Przewidywane koszty utrzymania komunalnego zasobu ieszkaniowego w
Gminie Otmuchow

lata
Rodzaje kosztow
(w zh) 2013 2014 2015 2016 2017

Koszty zaradu
budynkami komunalnymi 3000 3000 3 000 3 000 3 000

Koszty biezacej
eksploatacji i utrzymania| 37000 | 42000 | 47 000 52 000 57 000

Koszty remontow i
modernizacji 20000 | 24000 | 28000 32 000 36 000




Koszty biezacej
eksploatacji i utrzymania| 180 000 | 185000 190000 | 195000 | 200 000
nieruchomeci wspaolnej
we wspolnotach
mieszkaniowych

Razem: 240000 | 254000 268 00¢ 282000 296 000

Rozdziat VIII
Dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

1. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkanioegsobem gminy zostapodgte
nastpujace dziatania :

1) kontrolowanie sposobuwytkowania mieszka w tym eliminowanie nielegalnego
podnajmu lokali oraz systematycznego wnoszeniaszynoptat z tytutu najmu
lokalu;

2) pomoc najemcom w zamianach lokali, ze wdglna wysokie koszty utrzymania

lokalu lub w celu poprawy warunkow mieszkaniowyze,wzgtdu na stan zdrowia

lub niepetnosprawrig;
3) faczenie lokali, ktére nieassamodzielne lubaspodzielone tytutami prawnymi
pomiedzy r&znych wytkownikow;

4) stopniowe podwiki czynszu, ktory bdzie przeznaczony na utrzymanie gminnego

zasobu mieszkaniowego;

5) sprzedalokali mieszkalnych znajdagych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych,

gdzie pozostajnie sprzedane 1 lub 2 lokale. W razie odmowy Gmiagorawo
zaproponowainny lokal zamienny dla najemcy;

6) stosowanie bonifikat dla najemcéw wykugyjch mieszkania;

7) wykonywanie adaptacji budynkéw lub pomiesZcagmieszkalnych na lokale
mieszkalne lub socjalne.



