UCHWALA NR XXXI1/245/2013
RADY MIEJSKIEJ W OTMUCHOWIE

z dnia 25 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Otmuchéw
na lata 2013 - 2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jt. Dz.U.z2013 1. poz. 594 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( j.t Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Otmuchowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Otmuchow na lata
2013 — 2018 o tresci jak w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Otmuchowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw Zaczyk
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXX11/245/2013

Rady Miejskiej w Otmuchowie

z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Otmuchdéw

na lata 2013 - 2018

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

Tabela nr 1. Stan iloSciowy komunalnych zasobow mieszkaniowych wraz z udzialami we

wspoélnotach mieszkaniowych:

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Otmuchow zostata przedstawiona w ponizszych tabelach:

Lp. [Wyszczegdlnienie Ilosé
1. Liczba budynkéw z lokalami komunalnymi :
1/ komunalnych 100% 22
2/ we wspolnotach mieszkaniowych z udzialem gminy 74
a/ duzych 17
b/ matych 57
2. Liczba lokali mieszkalnych : 195
1/ w budynkach komunalnych 100% 65
2/ we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem gminy 130
a/ duzych 40
b/ matych 90
3. Powierzchnia lokali komunalnych ogdtem : 9.796,52 m?
1/ w budynkach komunalnych 100% 3.716,44 m?
2/ w budynkach we wspolnotach mieszkaniowych z udzialem gminy 6.080,08 m?
a/ duzych 2.044,80 m?
b/ matych 4.035,28 m?
4. Liczba 0s6b zamieszkujacych w lokalach komunalnych 485
1/ komunalnych 100% 173
2/ we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem gminy 312
a/ duzych 104
b/ matych 208
Tabela nr 2. Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych w 100%
Lp | Adres Ilosé Powierz. uzytkowa | Ilo§é Stan Instal. wod. —| System
mieszkan |lokali (m?) 0séb techniczny kan. ogrzewania
budynku*
1. |Otmuchow 6 212,58 7 dobry jest piece
ul. 1 Maja 9
2. |Otmuchow 2 77,421 2  |dobry jest piece
ul. Cicha 5
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3. | Otmuchow 6 328,46 25 |dobry jest piece
ul. Lipowa 7a

4. |Otmuchow 1 37,34 3  |dobry jest piece
ul. Mickiewicza
1la

5. [Otmuchow 3 166,78 9  |dobry jest piece
ul. Mickiewicza 41

6. |Otmuchow 2 118,60 4 dobry jest piece
ul. Ogrodowa 24

7. | Otmuchéw 1 52,84 4 bardzo dobry | jest piece
Rynek 7a

8. |Otmuchow 2 76,24 4  [dobry jest piece
ul. Wiejska 6

9. | Otmuchow 4 135,791 9  |dobry jest piece
ul. Roosevelta 4

10 [Bukow 92 3 2022 9  |dobry jest piece

11 |Grady 30 1 84,421 2  [dobry jest piece

12 |Jamnottow 81 2 130,74 4  |Sredni jest piece

13 |Katkow 61b 1 58,96 4 [dobry jest piece

14 |Kijow 4 2 102,71| 2 |dobry jest piece

16 [Laka2 4 249,31 11 |dobry jest piece

17 |taka 70 6 385,26 16 |dobry jest piece

18 | Meszno 69 1 44,50 1  [dobry jest piece

19 | Malerzowice Male 5 277,11 8 4 dobry jest piece
23 1 $redni

20 |Nieradowice 11 815,001 49 |dobry jest piece
3,3a,3b

21 |Ratnowice 18 1 82,00f O [$redni jest piece

22 | Starowice 18 1 78,19 0 dobry jest piece

Razem : 65 3.716,44| 173

* Skala ocen:
- bardzo dobry — w okresie obj¢tym prognozg nie wymaga napraw,
- dobry — w okresie objetym prognoza wymagane sa jedynie drobne naprawy lub usuwanie skutkéw awarii,

- §redni — oznacza, ze nastapilo ok. 50% zuzycia ikonieczne jest przeprowadzenie remontéw i modernizacji
w zakresie naprawy dachu, instalacji wodno — kanalizacyjnej, instalacji c.o. i elektrycznej, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowe;j.

Tabela nr 3. Lokale mieszkalne w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych

Lp Adres Tlos¢ Powierz. uzytkowa | Ilosé Stan Instal. wod. [ System
mieszkan |lokali (m?) 0s6b techniczny * |-kan. ogrzewania
1. | Wspolnota Mieszkaniowa 3 162,36 15 [dobry jest piece
Bukéw 68
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2. | Wspblnota Mieszkaniowa 84,60 8 dobry jest piece
Kijow 22

3. | Wspdlnota Mieszkaniowa 57,44 5 dobry jest piece
Ligota Wielka 56

4. | Wspoélnota Mieszkaniowa 30,30 5 dobry jest piece
Rysiowice 4

5. | Wspolnota Mieszkaniowa 62,83 2 dobry jest piece
Sliwice 26

6. | Wspdlnota Mieszk. 36,60 4 dobry jest piece
Otmuchoéw ul. Cicha 3

7. | Wspdlnota Mieszk. 33,05 2 1 dobry jest piece
Otmuchoéw ul. Cicha 4 1 $redni

8. | Wspdlnota Mieszkaniowa 25,00 1 dobry jest piece
Grady 35

9. | Wspdlnota Mieszkaniowa 26,50 1 dobry jest C.0.
Jasienica Gorna 36

10. | Wspoélnota Mieszk. 126,91 6 dobry jest piece
Otmuchow ul. Krakowska
17

11. | Wspoélnota Mieszkaniowa 149,74 3 dobry jest piece
Lasowice 44

12. | Wspolnota Mieszkaniowa 25,80 1 dobry jest piece
Lubiatéw 16

13. | Wspoélnota Mieszkaniowa 154,50 6 dobry jest piece
Otmuchow ul. Sienkiewicza
6

14. | Wspoélnota Mieszkaniowa 226,20 16 |dobry jest piece
Starowice 27

15. | Wspoélnota Mieszkaniowa 57,10 3 dobry jest piece
Otmuchow ul. 1 Maja 1

16. | Wspoélnota Mieszkaniowa 46,89 1 dobry jest piece
Otmuchow ul. 1 Maja 4

17. | Wspoélnota Mieszkaniowa 53,36 1 dobry jest piece
Otmuchéw ul. 1 Maja 7

18. | Wspoélnota Mieszkaniowa 74,67 3 dobry jest piece
Otmuchow ul. 1 Maja 16

19. | Wspolnota Mieszkaniowa 41,60 2 dobry jest piece
Otmuchow ul. 1 Maja 23

20. | Wspolnota Mieszkaniowa 159,64 4 dobry jest piece
Otmuchéw ul.1 Maja 16C-D

21. | Wspolnota Mieszkaniowa 135,82 6 $redni jest piece
Bukow 34

22. | Wspolnota Mieszkaniowa 110,40 5 dobry jest piece
Jasienica Gorna 69

23. | Wspolnota Mieszkaniowa 123,89 7 dobry jest piece
Kaltkow 42

24. | Wspoblnota Mieszkaniowa 97,20 3 dobry jest piece
Katkow 63

25. | Wspolnota Mieszkaniowa 35,60 1 $redni jest piece
Kamienna Goéra 12

26. | Wspoélnota Mieszkaniowa 152,40 3 dobry jest piece
Kijow 28

27. | Wspolnota Mieszkaniowa 21,15 2 dobry jest piece
Otmuchow ul. Kossaka 8
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28.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. KoSciuszki 2

142,14

dobry

jest

piece

29.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Krakowska 8

203,00

dobry

jest

piece

30.

Wspoélnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Krakowska
24

169,16

dobry

jest

piece

31.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Krakowska
53

42,33

dobry

jest

piece

32.

Wspoblnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Lompy 2

29,81

dobry

jest

piece

33.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Mickiewicza
4

148,33

dobry

jest

piece

34.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Mickiewicza
10

129,39

dobry

jest

piece

35.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Mickiewicza
12

52,98

dobry

jest

piece

36.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Mickiewicza
15

18,36

dobry

jest

piece

37.

Wspoblnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Mickiewicza
17

79,98

dobry

jest

piece

38.

Wspoélnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Mickiewicza
21

14,23

Sredni

jest

piece

39.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Mickiewicza
25

54,48

dobry

jest

piece

40.

Wspblnota Mieszkaniowa
Otmuchéw ul. Mickiewicza
27

33,47

dobry

jest

piece

41.

Wspolnota Mieszkaniowa
Nadziejéw 30

129,00

dobry

jest

piece

42.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Nyska 2

74,30

dobry

jest

piece

43.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Nyska 3

96,07

dobry

jest

piece

44.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchoéw ul. Nyska 7

94,95

dobry

jest

piece

45.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Nyska 10

22,17

dobry

jest

piece

46.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchoéw ul. Nyska 12

34,95

dobry

jest

piece

47.

Wspblnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Nyska 13

132,97

dobry

jest

piece

48.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Nyska 17

44,10

dobry

jest

piece

49.

Wspoblnota Mieszkaniowa
Otmuchoéw ul. Ogrodowa
14-16

40,94

dobry

jest

piece
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50.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchoéw ul. Ogrodowa
18-20

62,63

dobry

jest

piece

51.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchéw ul. Ogrodowa 22

35,40

dobry

jest

piece

52.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow PI. Jana Pawta 11
2

81,65

dobry

jest

piece

53.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow Pl. Jana Pawta I1
3

72,00

dobry

jest

piece

54.

Wspoblnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul.Powstancow
Sl. 4

82,03

dobry

jest

piece

55.

Wspodlnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Roosevelta 8

73,31

dobry

jest

piece

56.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchéw, Rynek 6

72,74

dobry

jest

piece

57.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Sienkiewicza
13

54,87

dobry

jest

piece

58.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchéw ul. Zeromskiego
2

19,22

dobry

jest

piece

59.

Wspoblnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Mickiewicza
11

140,14

1 dobry
1 $redni

jest

piece

60.

Wspoélnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Roosevelta 2

28,14

dobry

jest

piece

61.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow, Rynek 14,
15 Roosevelta 10

303,89

15

dobry

jest

piece

62.

Wspoblnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Warszawska
6

82,20

dobry

jest

piece

63.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Warszawska
7

160,95

13

dobry

jest

piece

64.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Kossaka 14

105,55

dobry

jest

piece

65.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchoéw ul. Krakowska 3

38,97

dobry

jest

piece

66.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchéw ul. Mickiewicza
1-9

152,46

14

dobry

jest

piece

67.

Wspblnota Mieszkaniowa
Otmuchow ul. Nyska 14

56,56

dobry

jest

piece

68.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchéw, Rynek 9

49,52

dobry

jest

piece

69.

Wspblnota Mieszkaniowa
Otmuchéw ul. Sienkiewicza
4a

20,82

dobry

jest

piece

70.

Wspolnota Mieszkaniowa
Otmuchéw, Rynek 13

39,29

dobry

jest

C.0.

71.

Wspolnota Mieszkaniowa
Lubiatéw16

25,80

dobry

jest

piece
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72. | Lasowice 35 1 104,11 6 dobry jest piece

73. | Spoldzielnia Mieszkaniowa 1 34,55 1 bardzo dobry | jest C.0.
w Otmuchowie
Otmuchéw ul. Ogrodowa 35

74. | Wspdlnota Mieszkaniowa 1 84,60 8 $redni jest piece
Kijow 22

Razem:| 139 6.080,08| 312

* Skala ocen:
- bardzo dobry — w okresie objgtym prognozg nie wymaga napraw,
- dobry — w okresie objetym prognoza wymagane sg jedynie drobne naprawy lub usuwanie skutkéw awarii,

- éredni — oznacza, ze nastgpilo ok. 50% zuzycia ikonieczne jest przeprowadzenie remontéw i modernizacji
w zakresie naprawy dachu, instalacji wodno — kanalizacyjnej, instalacji c.o. i elektrycznej, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowe;j.

2. W istniejgcym zasobie mieszkaniowym Gminy Otmuchéw wydzielone zostaly lokale mieszkalne
o obnizonym standardzie technicznym z przeznaczeniem na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe. Ta pula
mieszkan jest przeznaczona na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin, ktore znalazty si¢ w niedostatku.

Tabela nr 4. Lokale socjalne

Lp. | Adres Ilos¢ Powierz. uzytkowa | Ilos¢ Stan Instal. wod. - System
mieszkan | lokali 0s6b techniczny * kan. ogrzewania

1. |Otmuchow ul. 1 7,64 1 |dobry jest piece
Mickiewicza 17

2. | Otmuchéw ul. 1 29,38 4  |[Sredni jest piece
Mickiewicza 11

3. [Otmuchéw ul. 1 14,23 1 |$redni jest piece
Mickiewicza 21

4. [Kijow 22 1 84,60 8  [dobry jest piece

* Skala ocen:
- bardzo dobry — w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,
- dobry — w okresie objetym prognoza wymagane sa jedynie drobne naprawy lub usuwanie skutkéw awarii,

- éredni — oznacza, ze nastgpitlo ok. 50% zuzycia ikonieczne jest przeprowadzenie remontdw i modernizacji
w zakresie naprawy dachu, instalacji wodno — kanalizacyjnej, instalacji c.o. i elektrycznej, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowe;j.

Tabela nr 5. Pomieszczenia tymczasowe

Lp. | Adres Hos¢ Powierz. uzytkowa |Ilos§¢ Stan techniczny | Instal.  wod. —| System
mieszkan | lokali 0s6b * kan. ogrzewania
1. |Starowice 18 1 78,19 0 dobry jest piece

* Skala ocen:
- bardzo dobry — w okresie objetym prognozg nie wymaga napraw,
- dobry — w okresie objetym prognoza wymagane sa jedynie drobne naprawy lub usuwanie skutkow awarii,

- $redni — oznacza, ze nastgpito ok. 50% zuzycia ikonieczne jest przeprowadzenie remontoéw i modernizacji
w zakresie naprawy dachu, instalacji wodno — kanalizacyjnej, instalacji c.o. i elektrycznej, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowe;j.

3. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego uwzglednia:

1) adaptacje pomieszczen — zaklada sie, ze rocznie przybedzie 2 lokale mieszkalne;
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2) sprzedaz lokali mieszkalnych — rocznie 12 lokali;

3) w roku 2016 w wyniku budowy budynku mieszkalnego przybedzie 24 lokale;

4) stan posiadania zasobu w objetym prognoza okresie zmniejszy si¢ o 32 lokale.

Tabela nr 6. Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego Gminy Otmuchéw w latach 2013 —
2018 przedstawia ponizsza tabela:

Rok Lokale socjalne Lokale mieszkalne Pomieszczenia tymczasowe
2013 4 192 1
2014 4 180 1
2015 4 168 1
2016 4 180 1
2017 4 170 1
2018 4 160 1

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Otmuchow:

1) stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:

a) instalacja wodociggowa
b) instalacja kanalizacyjna
c) w.c.

d) tazienka

e) centralne ogrzewanie

2) struktura wiekowa:

- 99 %,
- 99 %,
- 95 %,
- 90 %,
- 1,5 %.

Tabela nr 7. Struktura wiekowa budynkow z lokalami komunalnymi

Budynki z lokalami Budynki z 100 % wlasno$¢ | Wspdlnot mieszkaniowych z udzialem
komunalnymi gminy /szt./ gminy /szt./
Wybudowanych przed 1945r. 22 70
Wybudowanych po 1945r. 0 4

Tabela nr 8. Prognoza dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegélnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne:

lokale mieszkalne
Stan techniczny
Lata Tlos¢ bardzo dobry dobry Sredni
2013 192 2 183 7
2014 180 4 169 7
2015 168 6 155 7
2016 180 32 141 7
2017 170 34 129 7
2018 160 36 124 7
lokale socjalne
Stan techniczny
Lata Tlos¢ bardzo dobry dobry Sredni
2013 4 0 4 1
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2014 4 0 4 1
2015 4 0 4 1
2016 4 0 4 1
2017 4 0 4 1
2018 4 0 4 1

pomieszczenia tymczasowe

Stan techniczny

Lata Ilosé bardzo dobry dobry Sredni
2013 1 0 1 0
2014 1 0 1 0
2015 1 0 1 0
2016 1 0 1 0
2017 1 0 1 0
2018 1 0 1 0
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Otmuchoéw na
poziomie gwarantujagcym utrzymanie zasobu mieszkaniowego w dobrym stanie technicznym.

2. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych imodernizacyjnych stanowi¢ beda przeglady techniczne
budynkow i lokali mieszkalnych. Dotyczy to budynkow z lokalami mieszkalnymi bedacych wyltaczng wtasnoscia
komunalna, jak rowniez lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

3. Stan techniczny 22 budynkow mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego gminy szacuje si¢ nastepujaco:
1) bardzo dobry 1 budynek - w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw;

2) dobry 19 budynkow — w okresie objetym prognoza wymagane s3 jedynie drobne naprawy lub usuwanie
skutkow awarii;

3) sredni 2 budynki — oznacza, ze nastgpito ok. 50% zuzycia ikonieczne jest przeprowadzenie remontOw
i modernizacji w zakresie naprawy dachu, instalacji wodno - kanalizacyjnej, instalacji c.o. i elektryczne;j,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.

4. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty polegajace na utrzymaniu bezpiecznego stanu technicznego budynku
na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia.

5.Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontdw zmierzajacych do poprawy warunkéw
technicznych i funkcjonalnosci zasobu.

6. Potrzeby remontowe w budynkach ilokalach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Otmuchdéw
planowane do wykonania w latach 2013 - 2018:

1) remonty i wymiana pokry¢ dachowych;

2) prace dekarskie;

3) przebudowa kominow i budowa nowych kanatow kominowych;

4) wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych jak i na klatkach schodowych;
5) wymiana stolarki drzwiowej;

6) remont i wymiana instalacji elektryczne;j;

7) remont klatek schodowych;

8) remonty elewacji;
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9) roboty malarskie.

7. Pomieszczenia gospodarcze oraz komorki gospodarcze uznaé¢ nalezy jako infrastrukture towarzyszaca
budownictwu mieszkaniowemu i $cisle z nim zwigzane, w ktorych przeprowadza si¢ rowniez remonty biezace.

Tabela nr 9. Plan remontéw oraz modernizacji w budynkach i lokalach mieszkalnych w latach 2013 -

2018
Planowany koszt w zl/ilo§¢ planowanych remontow
i modernizacji
Rodzaj remontu 2013r. 2014r. | 2015r. | 2016r. | 2017r. | 2018r.
zlilos¢ | zVilosé | zlilosé | zlilosé | zl/ilos¢ | zVilosé
Remonty dachow i elewacji 25000 | 26000 | 27000 | 28000 | 29000 | 29 000
1 1 1 1 1 1
Remonty stolarki okiennej 1 drzwiowe;j 5000 6 000 7 000 7 000 7 000 7 000
5 5 5 5 5 5
Remonty klatek schodowych 6 000 7 000 8 000 9 000 9 000 9 000
6 6 6 6 6 6
Remonty 1 modernizacja inst. dymowej 2 500 3500 3500 4 000 4 000 4 000
1 wentylacyjne;j 1 1 1 1 1 1
Remont inst. wod.-kan. elektr. gazowej, 4 000 5000 5000 5000 5000 5 000
co 2 2 2 2 2 2
Remonty biezace i inne interwencyjne 9900 9900 11900 | 12400 | 12400 | 12400
10 10 10 10 10 10
Razem koszt remontéw : 52400 [ 57400 | 62400 [ 65400 [ 66400 | 66400
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Zaktada si¢, ze wlatach 2013-2018 utrzymany zostanie dotychczasowy poziom sprzedazy lokali
komunalnych na wniosek ich najemcow.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych zas6b mieszkaniowy Gminy Otmuchow dokonywana bedzie
w trzech obszarach:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach komunalnych oraz wspolnot mieszkaniowych;
2) sprzedaz budynkow jedno - lokalowych;
3) sprzedaz jednorazowa wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach w cato$ci komunalnych.
3. Gmina Otmuchoéw, bedzie dokonywacé sprzedazy na podstawie:
1) ztozonego przez najemce wniosku o nabycie lokalu;
2) oferty nabycia lokali ztozonej najemcom lokali.

4. Zaktada si¢, ze docelowo lokale komunalne w budynkach komunalnych oraz w budynkach wspolnot
mieszkaniowych zostang sprzedane najemcom, badz tez, w przypadku rezygnacji najemcy z pierwszenstwa
w nabyciu lokalu na preferencyjnych warunkach, wlasnos¢ tych lokali zostanie przeniesiona na inne osoby
w drodze:

1) sprzedazy w ramach przetargu publicznego;

2) wniesienia aportem do TBS lub innej spotki prawa handlowego, begdacej w catosci wiasno$cia Gminy
(komercjalizacja).

5. Przewiduje si¢ sprzedaz w drodze przetargu:
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1) wolnych lokali komunalnych w budynkach wspodlnot mieszkaniowych, ktorych najemcy nie skorzystali
z prawa pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu izawarli umowe najmu innego lokalu z zasobu
mieszkaniowego Gminy Otmuchdw;

2) zamieszkatych lokali komunalnych, ktoérych najemcy nie skorzystali zprawa pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu - pod warunkiem zapewnienia lokali zamiennych dotychczasowym najemcom przez
nabywece tych lokali.

6. W oparciu o przepisy Uchwaly Rady Miejskiej w Otmuchowie z dnia 30 grudnia 2002 r. Nr 111/27/2002
w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania 1iobcigzania nieruchomos$ci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata sprzedaz lokali na rzecz osob, ktorym przystuguje
pierwszenstwo w ich nabyciu, nastgpuje w trybie bezprzetargowym za ceng nie nizszg niz warto$¢ budynku lub
lokalu okreslong w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

7. Przy sprzedazy lokali na rzecz najemcéw udzielane sg bonifikaty. Wysoko$¢ podstawowej bonifikaty wynosi
95% wartosci lokalu zlokalizowanego na terenie wiejskim i 85% wartosci lokalu zlokalizowanego na terenie
miejskim. Ta dodatkowa bonifikata ma stanowi¢ instrument zachgcajacy najemcoOw lokali mieszkalnych
w podejmowaniu decyzji o zakupie lokalu.

Tabela nr 10. Planowana sprzedaz lokali komunalnych

Rok Miasto Gmina
2013 10 2
2014 10 2
2015 10 2
2016 10 2
2017 10 2
2018 10 2
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawki czynszéw w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Otmuchéw ustala
Burmistrz Otmuchowa w oparciu o wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala si¢ z uwzglednieniem wszystkich
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu w oparciu o stawke bazowa.

3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu, o ktérej mowa w ust. 2 wedlug nastepujacych
kryteriow:
1) za potozenie lokalu w zabudowie wolnostojacej - do 10 %;

2) za potozenie lokalu w budynku nowo wybudowanym lub w budynku po kapitalnym remoncie (do 10 lat) - do
10 %.

4. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 2 wedlug nastgpujacych kryteriow:
1) za potozenie lokalu w strefie miejsko - peryferyjnej - do 10 %;
2) za potozenie lokalu w strefie gminnej - do 20 %;
3) za polozenie lokalu w strefie ucigzliwo$ci zaktadu - do 10 %;
4) za potozenie lokalu na III pigtrze i wyzej oraz parter - do 10 %;
5) za potozenie lokalu w suterenie lub na poddaszu - do 20 %;
6) za polozenie lokalu w budynku od strony gléwnej trasy komunikacyjnej (drogi krajowej) - do 10 %;
7) za potozenie catego lokalu od strony poétnocnej lub mieszkanie nierozktadowe — do 10%;
8) za polozenie lokalu w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego - o 10%;

9) za brak w lokalu instalacji wodnej - do 20 %;
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10) za brak w lokalu instalacji kanalizacyjnej - do 20 %;
11) za brak w lokalu instalacji gazu przewodowego - do 20 %;
12) za brak w lokalu centralnego ogrzewania - do 10 %;

13) za polozenie lokalu w budynku nie spetniajagcym wymagan technicznych tj. wysoko$ci, naturalnego
oswietlenia itp.

Maksymalne zmniejszenie stawki bazowej na skutek czynnikéw wymienionych w pkt 4 nie moze
przekroczy¢ 50 %.

5. Czynsz obejmuje m.in. podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji iutrzymania
technicznego budynku w tym remonty wszystkich pomieszczen wspodlnego uzytkowania, w tym optaty za
utrzymanie czystosci, energie elektryczna czesci wspolnych (strychow, korytarzy i piwnic) oraz optaty publiczno -
prawne.

6. Najemca oprdocz czynszu jest obowiazany do uiszczania m.in. optat zwiazanych z eksploatacja mieszkania,
a niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wody oraz odbior
nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartych odrebnych umow.

7. Nie stosuje sie wspotczynnikow korygujacych - podwyzszajacych stawke czynszu za dokonane przez
najemcow ulepszen podnoszacych standard lokalu, o ile nie uzyskali oni zwrotu catosci lub czesci naktadow za
wykonane ulepszenia. Zwrot catosci lub czgsci naktadow moze si¢ odbywaé réwniez poprzez odliczenia od wptat
biezacego czynszu.

8. Wysoko$¢ czynszu naliczona wedlug obowigzujacych stawek moze by¢ obnizona najemcy o niskich
dochodach na jego wniosek maksymalnie o 30%.

9. Niskimi dochodami uzasadniajacymi zastosowanie obnizek czynszu sg dochody, gdzie na jednego czlonka
gospodarstwa domowego przypada nie wiecej niz:

1) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 25% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwach wieloosobowych.
10. Obnizka nie dotyczy najemcow lokali socjalnych.

11. W celu podniesienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ustala si¢ nastgpujace
zasady polityki czynszowe;j:

1) podwyzszanie czynszu maksymalnie 1raz wroku zzachowaniem zasad okreslonych w art. 8a) ustawy
o ochronie praw lokatoréw;

2) docelowe ustalanie podwyzki czynszow na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej, co umozliwi pokrycie
kosztow administrowania i remontéw biezacych oraz przyczyni si¢ do minimalizacji roli Gminy Otmuchow
w dofinansowaniu biezacej administracji mieszkaniowego zasobu ze srodkéw budzetu gminnego.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy stanowigce w calosci wlasnos¢ Gminy
sg zarzadzane przez jednostke budzetowa Gminy Otmuchdéw pn. ,,Gospodarstwo Komunalne”, ktére pokrywa
koszty administracji, dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowej, utrzymywania we wlasciwym stanie technicznym
i estetycznym zasobu z uzyskanych przychodow i dotacji.

2. Lokale w budynkach, w ktorych wyodrebniono wiasno$¢é lokali, gdzie Gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli Iub czionkéw wspodlnoty mieszkaniowej, zarzadzanie odbywa si¢ na zasadach okreslonych
w ustawie zdnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali, przy pomocy administratoréw i licencjonowanych
zarzadcow prowadzacych ksiegowosc¢ i obstugujacych wspdlnoty w sprawach biezacych.

3. W okresie objetym programem nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 — 2018 sa:
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1) czynsze za lokale mieszkalne i socjalne;
2) czynsze za lokale uzytkowe;

3) wydatki z budzetu Gminy.

Tabela nr 11. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Rodzaj przychodow 2013 |2014 2015 2016 2017 2018
(w z})

Przychody z tytutu czynszu za lokale
mieszkalne i socjalne 254 000] 261 000] 268 000] 275000] 276 000] 277 000
Przychody z tytulu czynszu za lokale
uzytkowe i pomieszczenia gospodarcze 18400 22400 26 400 28400 30400| 30400
Wydatki z budzetu gminy

500 000 400 000 1230550 863000 4000 4000
Razem : 772 400| 683 400| 1524950|1166400| 310400| 311 400

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Na koszty utrzymania zasobu komunalnego gminy Otmuchéw sktadaja sie:
1) koszty biezacej eksploatacji tj.:

a) koszty przegladéw technicznych budynkow, instalacji ilokali, wynikajace z obowigzujacych przepiséw

prawa,

b) koszty biezacych remontéow budynkow, lokali, pomieszczen wspolnego uzytkowania oraz urzadzen
technicznych,

c) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym budynkow, lokali oraz terendow
przydomowych,

d) koszty konserwacji i usuwania awarii wyposazenia technicznego budynkoéw i lokali,
e) koszty napraw przylaczy sieciowych,
f) koszty utrzymania terenow przydomowych,
g) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,
h) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia zdarzen losowych i klgsk zywiolowych,
1) koszty wynagrodzenia zarzadcy.
2) koszty remontow i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu;

3) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych gmina jest jednym ze wspodtwlascicieli - wydatki na
pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna we wspolnotach mieszkaniowych zudziatem Gminy
wynika¢ beda z uchwat wiascicieli lokali. Gmina obowigzana bedzie planowa¢ $rodki na pokrycie kosztow
zarzadu nieruchomoscig wspolng w wysokosci proporcjonalnej do jego udzialu w czgsciach wspolnych;

4) wydatki inwestycyjne.

Tabela nr 12. Wydatki na utrzymanie komunalnego zasobu mieszkaniowego w Gminie Otmuchéw
w latach 2013-2018

Lata
Rodzaje kosztw 2013 2014 2015 2016 2017 2018
(w zb)
Koszty biezacej eksploatacji
40 000 41 000 42 000 43 000 44 000 45 000
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Koszty remontdéw i modernizacji
52 400 57 400 62 400 65 400 66 400 66 400

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi

180 000 185 000 190 000 195 000 200 000 200 000
Wydatki inwestycyjne 500 000 400 000 1230 550 863 000 0 0
Razem : 772 400 683 400 1524 950 1166 400 310 400 311 400

Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy

W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zostang podjete nastepujace dziatania:
1) nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali;

2) sprzedaz lokali mieszkalnych znajdujacych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych, gdzie pozostaja
nie sprzedane 1 lub 2 lokale; w razie odmowy Gmina ma prawo zaproponowaé inny lokal zamienny dla
najemcy oraz stosowanie bonifikat dla najemcow wykupujacych mieszkania;

3) pozostale dziatania:

a) kontrolowanie sposobu uzytkowania mieszkan, w tym eliminowanie nielegalnego podnajmu lokali oraz
systematycznego wnoszenia czynszu i optat z tytulu najmu lokalu,

b) pomoc najemcom w zamianach lokali, ze wzgledu na wysokie koszty utrzymania lokalu lub w celu poprawy
warunkow mieszkaniowych, ze wzgledu na stan zdrowia lub niepetnosprawnose,

c) taczenie lokali, ktore nie sa samodzielne lub s3 podzielone tytulami prawnymi pomiedzy rdéznych
uzytkownikow,

d) stopniowe podwyzki czynszu, ktory bedzie przeznaczony na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,

¢) wykonywanie adaptacji budynkow lub pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne lub socjalne.
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